Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
05.08.2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA ,MODRZEWIOWA PARK”

POLEGAJACEGO NA BUDOWIE ZESPOLU PIECIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH

DWULOKALOWYCH
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Zbytniewski Inwestycje spotka y/ ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedzibag w Lublinie
Numer KRS: 0000842891
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie
z siedziba w Swidniku VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego

Adres Adres lokalu przedsiebiorstwa:

ul. Jurajska 10, 20-871 Lublin

Numer NIP i REGON

NIP: 7123402716 REGON: 386138417

Numer telefonu

+48 798 977 704

Adres poczty elektronicznej

biuro@zbytniewski.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.zbytniewski.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Cicha, ul. Cicha 3a, 3b, 3¢, 23-300 Jan6w Lubelski
(dziatki ewidencyjne nr 1705/7, 1705/2)

Data rozpoczecia

07.11.2022 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

27.08.2024 .

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE




I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest na nastepujacych
dziatkach ewidencyjnych:

-nr 266/11 o powierzchni 0,1836 ha
identyfikator dziatki: 060911_2.0008.266/11

adres:  Jakubowice  Koninskie (brak nadanych  numeréw
porzadkowych)

Obreb ewidencyjny: 0008 Jakubowice Koninskie

-nr 266/12 o powierzchni 0,1500 ha

identyfikator dziatki: 060911_2.0008.266/12

adres:  Jakubowice  Koninskie (brak nadanych  numeréw
porzadkowych)

Obreb ewidencyjny: 0008 Jakubowice Koninskie

Numer ksiegi wieczystej

LU1S/00060582/8

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Nieruchomos$¢ obcigzona jest hipoteka do kwoty 6.562.000,00 zt
ustanowiong na rzecz Banku Spoétdzielczego w Lubaczowie na
zabezpieczenie wierzytelno$ci wynikajagcych z umowy kredytu
obrotowego-deweloperskiego - umowa nr 14469/8/K/0B/26 z dnia
29 lipca 2026 roku.

W  przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja 0
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow  istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

1) Szkota Podstawowa w Jakubowicach Koninskich - ul. Szkolna
2) Droga S17




Akty planowania
przestrzennego 1 inne
akty prawne na terenie
objetym rzedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Brak uchwalonego planu ogélnego
gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego
Przedsiewzieciem Deweloperskim
obowiazuje Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Niemce zatwierdzony
uchwatg Rady Gminy Niemce Nr
XVII/299/04 z dnia 12 stycznia
2004 roku w sprawie zmian
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego nr 50 z
dnia 19 marca 20-4 roku, poz. 1007.

Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia
22 maja 2018 roku (II SA/Lu
206/18), stwierdzono niewazno$¢
ww. uchwaty w czesci obejmujacej §
3 ust. 7.3 pkt. 6, § 3 ust. 7.4 pkt. 8 w
zakresie wymienionego w nim pkt. 4
i§ 3 ust. 7.5 pkt. 4

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka nr 266/11 - drogi gminne

,KDG”, tereny zabudowy
jednorodzinnej ,MN”
Dziatka nr 266/12 - tereny

zabudowy jednorodzinnej ,MN”

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak ustalen




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN - 20%
KDG - brak ustalen

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

MN:

- wysokos$¢ do dwoch kondygnacji
nadziemnych, z ktérych druga
stanowi poddasze uzytkowe

- wysokos¢ kalenicy do 10 m
liczona od najwyzszego punktu
terenu po obrysie budynku

KDG: brak ustalen

Minimalny udziat procentowy

i o A Brak ustalen
powierzchni biologicznie
czynnej
MN: obowiazek zapewnienia
mozliwosci zlokalizowania  co

Minimalna
parkowania

liczba miejsc do

najmniej 1 garazu lub miejsca do
parkowania na kazdej dziatce
KDG: brak ustalen




Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zagospodarowanie musi
uwzgledniac zasady rozwoju
zrownowazonego i nie moze

narusza¢ waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych gminy. Obowiazuje
dotrzymanie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu oraz substancji w
powietrzu.

MN:

- wyklucza sie przedsiewziecia
mogace znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu 0
oddziatywaniu na srodowisko;

- obowiazuje nasadzanie zieleni
izolacyjnej od strony drég
krajowych i wojewo6dzkich;

- wyklucza sie realizacje
budynkow w odlegtosci
mniejszej niz 30 m od S$ciany
lasu.

KDG: wustala sie 30 metrowa

minimalng  odlegto$¢  obiektéw

kubaturowych od osi alei drzew
objetej ochrong, potozonej wzdtuz
ciaggu komunikacyjnego, a linie
grodzen lokalizowa¢ min. 8 m. od
pni drzew.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegllnego
zagrozenia powodzia

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspédiczesnej

Na terenie miejscowosci Jakubowice
Koninskie plan wskazuje obiekty
zabytkowe objete S$cista ochrong
konserwatorska: dwoér obronny oraz
otoczenie dworu. Wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna i
budowlana na obszarach objetych
Scista ochrong konserwatorska
wymaga uzyskania warunkéw i
wytycznych konserwatorskich oraz
zezwolenia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw.




Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Plan wskazuje obszary i obiekty
prawnie chronione na terenie
gminy, w szczegdlnosci: Koztowiecki
Park Krajobrazowy wraz z otuling,
Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina Ciemiegi, uzytek ekologiczny
w Nowym Stawie, pomniki przyrody
oraz aleje pomnikowe. W zakresie
wynikajacym z rysunku planu
stosuje sie wlasciwe wymogi
ochronne okreslone dla tych
obszarow i obiektow.

Warunki i szczeg6étowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenéw
oznaczonych symbolami MN, MR, U,
R, P, UP, ZP za pomoca drég
zbiorczych  wydzielonych  poza
pasem technicznym drogi krajowe;j.
Ewentualne odstepstwa od w/w
warunku uzaleznia sie od uzyskania
pozytywnej opinii i uzgodnienia z
zarzadca  drogi  krajowej .
Generalng Dyrekcja Drog Krajowych
i Autostrad Oddziat w Lublinie.




Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Gospodarke wodno-$ciekowa nalezy
rozwigza¢ w oparciu o komunalne
urzadzenia i sieci.

Odprowadzenie i  oczyszczanie
Sciekow bytowych przewiduje sie

poprzez zastosowanie
nastepujacych  modeli  uktadéw
kanalizacyjnych:

a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych;
c) kanalizacji zbiorczych.

Dla Jakubowic Koninskich
zaopatrzenie w wode przewidziano
z wodociggu grupowego zasilanego
z ujecia wody w Dysie.

Przewiduje sie usuwanie odpadéw
poprzez  indywidualny  system
gromadzenia i WYywozZu na
wysypisko $mieci uzytkowane przez
miasto Lublin, =zlokalizowane w
miejscowosci Rokitno przy
zastosowaniu segregacji odpadéw i
ich wtérnym wykorzystaniu.

Zrédtem zasilania gminy w energie
elektryczng jest GPZ 110/15 kV.
Jako podstawe zaopatrzenia wsi w
energie elektryczng wustala sie
system sieci Sredniego napiecia 15
kV w wykonaniu napowietrznym.
Zasilanie zabudowy mieszkaniowej
ustugowej oraz gospodarstw
rolnych na terenach wiejskich
odbywa¢ sie bedzie ze stupowych
stacji transformatorowych 15/04 kV
z zastosowaniem roéwniez stacji
wnetrzowych dla uzytkownikéw o
zapotrzebowaniu mocy elektrycznej
powyzej 250 kW.

Sie¢ niskiego napigcia na terenach
wiejskich przewidziano w
wykonaniu  napowietrznym  lub
kablowym, a w strefach zwartej
zabudowy ustugowej przewiduje si¢
sie¢ kablowa.

Zrédtem ciepta powinny by¢ paliwa
niskoemisyjne; przez teren gminy
przebiega gazociag wysokoprezny
powigzany z siecig Srednioprezng
przez stacje w Polku i Jakubowicach.




Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla
dziatek lub ich

fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

- drogi gminne ,KDG”,

- tereny
jednorodzinnej ,MN”

- tereny zabudowy zagrodowej
»MR”

- tereny upraw polowych ,RP”

- drogi ekspresowe ,KDE”

zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

brak ustalen

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

brak ustalen

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN - 20%
MR -25%
RP - w przypadku dopuszczalnej

zabudowy ustalenia jak dla terenéw
MR

dla pozostalych obszaréw brak
ustalen

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

MN - wysoko$¢ do dwoch
kondygnacji nadziemnych, z ktérych
druga stanowi poddasze uzytkowe;
wysokos¢ kalenicy do 10 m liczona
od najwyzszego punktu terenu po
obrysie budynku

MR - wysoko$¢ do dwoch
kondygnacji nadziemnych, z ktérych
druga stanowi poddasze uzytkowe;
wysokos¢ kalenicy do 9 m

RP - w przypadku dopuszczalnej
zabudowy ustalenia jak dla terenéw
MR

dla pozostalych obszaréw brak
ustalen

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

brak ustalen

Minimalna liczba miejsc do

MN, MR, RP: obowigzek zapewnienia
mozliwosci zlokalizowania co
najmniej 1 garazu lub miejsca do

parkowania parkowania na kazdej dziatce
dla pozostalych obszar6w brak
ustalen
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i| Sposdb uzytkowania obiektow
warunkach zabudowy zagospodarowania terenu: budowlanych oraz
albo decyzji o ustaleniu Nie dotyczy zagospodarowania terenu:
lokalizacji ~ inwestycji

Nie dotyczy




celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegllnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspéiczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
zabudowy

intensywnos$¢

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

brak informac;ji




promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

decyzjach 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

brak informac;ji

decyzjach 0 brak informacji
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach 0 obszarach | brak informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach | brak informacji
odbudowy

mapach zagrozenia | brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie
publicznego, mogace miec
przedsiewzieciem deweloperskim

rozmieszczenia inwestycji celu
znaczenie dla terenu objetego
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne;j inwestycji @ w
zakresie sieci przesytowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

brak informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak informacji
strategiczne;j inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*

Cz ozwolenie na .
y P tak* nie*

budowe jest ostateczne

Czy  pozwolenie  na calc* nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 827 /26 wydana przez Staroste Lubelskiego dnia 26 maja

2026 roku, znak: AB.6740.429.2026.AM6

Data  uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgltoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

- Prawo budowlane (Dz.
U.

z 2023 r. poz. 682, z
poZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o  braku
whniesienia  sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i  zakonczenia  robot
budowlanych

Rozpoczecie rob6t budowlanych: 12.06.2026 roku
Zakonczenie robét budowlanych: 30.08.2027 roku




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W ramach calego Przedsiewziecia
Deweloperskiego zostanie
wybudowanych 5 budynkoéow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ projektowanych
budynkéw od granic wynosi:

- Dzialki o nr eiwd. 566 - od 7,15m
do 7,45m (strona zachodnia),

- Dziatki drogowej o nr ewid. 422/3
- od 12,85m do 13,20m (strona
wschodnia),

- Dziatki o nr ewid. 267/8 - od
3,00m do 4,70m (strona
potudniowa),

- Dziatki drogowej o nr ewid. 419/3
-o0d 14,40m do 16,10 m (strona
po6inocna).

Minimalna  odlegtos¢
budynkami wynosi:

pomiedzy

- pomiedzy budynkami nr 4 i 5 -
ok. 10,5m,

- pomiedzy budynkami nr 11i 2 -
ok. 2,5m,

- pomiedzy budynkami nr 2 i 3 -
ok.2,5m

Okreslenie potozenia Budynkéw na
nieruchomosci okres$la zatacznik nr
3 do prospektu - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji
i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Sposob pomiaru
powierzchni  uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Na potrzeby realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, zostanie
okreslona powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego obliczona

zgodnie z

rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju w  sprawie

szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrze$nia 2020 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) oraz zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,
obowiazujacej w dniu ztoZzenia wniosku o pozwolenie na budowe.

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat
Zzréodel  finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, sSrodki
wlasne, inne

Srodki whasne - 25 %

Srodki nabywcéw i $rodki z kredytu
-75%




deweloperskiego
zadania
inwestycyjnego

lub

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Lubaczowie

Srodki
nabywcéw

ochrony

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

ZLamkniely “*“ESZLEE“HE y-rachunek

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedlug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?)

0,45%

Glowne
funkcjonowania
wybranego
zabezpieczenia
nabywcy

zasady

rodzaju
Srodkow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, z pdZn.
zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz.U. zZ 2023 I. poz.
1278,1394,1407,172311843), stuzacy gromadzeniu Srodkéw
pienieznych wplacanych przez nabywce na cele okreSlone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych uméow.

W ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
(L,OMRP”) prowadzone s3 powigzanie z OMRP ewidencyjne numery
otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
Nabywcy, stuzace do przyjmowania i przechowywania S$rodkéw
pienieznych wptlacanych przez Nabywce na rzecz Dewelopera na
podstawie umowy deweloperskie;j.

W  ramach umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, Bank odprowadza na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, wptacone przez Dewelopera na zatozony w Banku dla
Dewelopera rachunek, w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki i nie
pOZniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera.

OMRP moze by¢ wykorzystany wytacznie do wptat Nabywcow oraz
wyptat z rachunku zgodnie z umowg deweloperska.

Obstuga Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

prowadzona jest wylacznie przez Bank.

Powierniczego

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegblnych etapéw Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek




Powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego.

Nabywcy, na podstawie uméw deweloperskich, zobowiazani beda do
wptat z tytutu zawarcia umoéw deweloperskich dotyczacych
Przedsiewziecia Deweloperskiego, na powigzane z OMRP ewidencyjne
numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla
kazdego Nabywcy, wskazane w umowach deweloperskich.

Wyptata z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego moze
nastapi¢ najwcze$niej po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej z Nabywca, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny Lokalu Mieszkalnego. W
przypadku ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, Bank
wyptaca $rodki pozostate na OMRP po stwierdzeniu zakonczenia
ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca
po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu III i IV
ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia w systemie
informatycznym eKW.

Bank wyptaci $rodki zgromadzone na Otwartym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym, w terminie 5 dni po potwierdzeniu przez
przedstawiciela ~ Banku  zakonczenia etapu  Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia
deweloperskiego z wynikiem pozytywnym oraz spetnienia przez
Dewelopera innych obowigzkéw wynikajacych z umowy OMRP.

Prawo wypowiedzenia umowy Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego posiada jedynie Bank i wylgcznie z waznych powodow.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Lubaczowie




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Lp | Opis % Zakonczenie

1 Zakup dziatki wraz z kosztamiz | 25 % 15.06.2026

tymi zwigzanymi 100%

2 projekt 100%, wykopy i stan 25% 10.11.2026
zero 100%, stan surowy otwarty
bez dachu 90%, instalacje

zewnetrzne 25 %

3 wyKopy i stan zero 100%, stan 25% 30.04.2027
surowy 100%, dach 100%,
stolarka i $§lusarka 100%,

instalacje elektr., wod-kan

100%, elewacja 50%

4 | tynki gipsowe 100%, elewacja 15 % 15.06.2027
100%, instalacje zewnetrzne
100%, zabudowa GK 75%, prace
brukarskie 50%, co 100%,

posadzki 25%,

5 zabudowa GK 100%, prace 30.08.2027
brukarskie 100%, posadzki

100%, ogrodzenie 100%,

10 %

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Przypadki zmiany ceny:

1. Nie wieksza niz +/- 2% (dwa procent) rdéznica pomiedzy
rzeczywistg powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego ustalong w
sposéb okreslony w Umowie deweloperskiej, to jest po dokonaniu
obmiaru powykonawczego, a wskazang w Umowie deweloperskiej
powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, stanowi¢ bedzie
podstawe do korekty ceny w oparciu o cene jednostkowa za 1 mtr. kw.
powierzchni uzytkowej okreslong w Umowie deweloperskie;.

2. Cena Lokalu Mieszkalnego moze ulec zmianie w przypadku
zmiany zasad opodatkowania lub stawki podatku od towaréw i ustug.




3. Jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego po
dokonaniu obmiaru zmieni sie o ponad +/- 2% (dwa procent) od
powierzchni uzytkowej przyjetej w Umowie deweloperskiej lub w
przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, co spowoduje
zmiane ceny brutto, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy
deweloperskiej na warunkach w niej wskazanych.

4. Konicowe rozliczenie przedmiotu Umowy deweloperskiej
uwzgledniajace ewentualng korekte ceny w sytuacji zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 powyzej, a takze kwote
ewentualnych odsetek za nieterminowe wptaty, zostanie przekazane
Nabywcy w formie pisemnej w chwili odbioru Lokalu Mieszkalnego.

5. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstapienia od Umowy deweloperskiej z powodu podwyzszenia stawki
podatku od towaréw i ustug, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu
podwyZszenia stawki tego podatku zostang podwyzZszone o kwote
wynikajaca ze wzrostu tej stawki.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWAW

ART. 2 UST.

1 PKT 2,

3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktédrych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30

(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

- jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

- jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

- jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe
Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej;

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto
Umowe Deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu Mieszkalnego
bedacego przedmiotem Umowy Deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z Umowy Deweloperskiej. W takim przypadku przed
skorzystaniem z prawa odstapienia od Umowy Deweloperskiej,
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy termin
na  przeniesienie prawa bedacego przedmiotem = Umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej,
zachowujac prawo do kary umownej okreslonej w Umowie
Deweloperskie;j.




Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nie zawarcia przez Dewelopera umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego z innym bankiem w razie wypowiedzenia umowy
takiego rachunku przez bank dotychczasowy w trybie i terminie, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu
przez ten bank zwrotu Nabywcy srodkéw zgromadzonych na rachunku,
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku,
gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na Nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od
dnia jej zawarcia.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem na
papierze lub innym nos$niku trwalym oraz nieprzekazania
o$wiadczenia z tego banku stwierdzajacego, Ze nowy rachunek jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy - w
terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia jej zawarcia. W tej sytuacji Nabywca
ma prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60
(szes¢dziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj.
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec Banku prowadzacego dotychczas
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego,
uznanej przez Dewelopera w Protokole Odbioru, po bezskutecznym
uplywie terminu na usuniecie wady, o ktérym mowa w art. 41 ust. 617
Ustawy Deweloperskie;.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, jezeli w
zwigzku z ogloszeniem upadtoSci Dewelopera, syndyk zazadat
wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy:

1) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego po dokonaniu
obmiaru w sposob okreslony w Umowie Deweloperskiej zmieni sie
oponad 2% (dwa procent) od powierzchni uzytkowej przyjetej
w Umowie Deweloperskiej - w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia pisemnego powiadomienia Nabywcy. Uprawnienie to nie
przystuguje Nabywcy w przypadku zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wskutek wprowadzenia zmian
lokatorskich na zlecenie Nabywcy,




2) w przypadku zwiekszenia sie Ceny, w zwiazku z podwyzszeniem
stawki podatku od towarow i ustug powyzej 8% majacej wptyw na
wysokos$¢ ceny brutto, przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia, poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia w
terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego powiadomienia
Nabywcy o zmianie ceny w zwigzku z wejSciem w Zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug
wraz z fakturg korygujaca (o ile bedzie wymagana zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa). Jezeli pomimo zwiekszenia
stawki podatku od towar6éw i ustug Deweloper nie zazada od
Nabywcy doptaty, wowczas Nabywcy nie przystuguje prawo do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia wynikajacego z Umowy Deweloperskiej, ktéra to zgoda
zostanie sporzadzona w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce S$wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez
Nabywce S$wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub podpisania Umowy Przyrzeczonej pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesigt) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WYyZszej.

W  przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie
z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z Umowy Deweloperskiej
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i doreczy¢
taka zgode Deweloperowi w terminie wynikajacym z Umowy
Deweloperskiej.




INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po
wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Zgodnie z postanowieniami umowy o kredyt obrotowy - deweloperski nr 14469/8/K/0B/26
z dnia 29 lipca 2026 roku, w zwigzku z ustanowionym obcigzeniem hipotecznym
nieruchomosci, Bank Spéidzielczy w Lubaczowie z siedzibag w Lubaczowie, jako
kredytodawca, zobowiagzat sie, Ze bedzie wydawat Kredytobiorcy (Deweloperowi),
zezwolenie na bezobciazeniowe odigczanie lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
oraz odpowiednio udziatami w czesciach wspo6lnych budynku i udziatem w prawie do gruntu,
obejmujace zgode na utworzenie odrebnych ksigg wieczystych dla lokali nieobcigzonych
hipotekami na rzecz Banku niezwlocznie, nie pdZniej jednak niz 14 dni po zlozeniu
stosownego wniosku przez Kredytobiorce i po wptywie 100% ceny ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w Banku.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje:

Zgodnie z postanowieniami umowy o kredyt obrotowy - deweloperski nr 14469/8/K/0B/26
z dnia 29 lipca 2026 roku, w zwigzku z ustanowionym obcigzeniem hipotecznym
nieruchomosci, Bank Spéldzielczy w Lubaczowie z siedzibg w Lubaczowie, jako
kredytodawca, zobowigzat sie, Ze bedzie wydawat Kredytobiorcy (Deweloperowi),
zezwolenie na bezobcigzeniowe odlaczanie lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
oraz odpowiednio udziatami w cze$ciach wspoélnych budynku i udziatem w prawie do gruntu,
obejmujace zgode na utworzenie odrebnych ksigg wieczystych dla lokali nieobcigZonych
hipotekami na rzecz Banku niezwlocznie, nie pdzZniej jednak niz 14 dni po ztoZzeniu
stosownego wniosku przez Kredytobiorce i po wptywie 100% ceny ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w Banku.

[I. Osoba zainteresowana moze sie zapozna¢ w siedzibie Dewelopera (adres: ul. Jurajska 10, 20-871
Lublin) oraz w biurze sprzedazy (ul. Fabryczna 2 lokal 3.7, 20-301 Lublin) z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 21 Ustawy Deweloperskiej, tj.:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego,




3) kopia pozwolenia na budowe,
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym.

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Lubaczowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r.poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego
w Lubaczowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okresSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleZznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Lubaczowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie
dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488): Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

z1 brutto.

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena Lokalu Mieszkalnego obejmuje udziat w nieruchomosci
wspolne;j.

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa: m?2




Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto za m2 powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wlasnosci nastapi w terminie do dnia 30 lipca

2028 roku.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 1ub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Kazdy z budynkéw zaprojektowano
jako dwukondygnacyjny (parter oraz
poddasze uzytkowe)

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej z bloczkow z
betonu komoérkowego, strop typu
Tervita

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokdt niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 5 do
prospektu - Standard  prac
wykonczeniowych w czesci wspdlnej

budynku i terenie wok6t niego,
stanowigcym czesc wspoélng
nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

Kazdy z budynkéw zaprojektowano
jako dwulokalowy.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Na terenie nieruchomosci
zlokalizowanych bedzie 28 miejsc
postojowych (przed lokalami o
numerach 1.1,1.2,2.1,2.2,3.1,3.2 po 2
miejsca postojowe, przed lokalami o
numerach 4.1,4.2,5.1,5.2 po 3 miejsca
postojowe, 4 dodatkowe miejsca
postojowe ogb6lnodostepne)




e Instalacja wodociggowa -
przytacze do sieci gminnej,

e Instalacja kanalizacji sanitarnej -
szambo,

e C(Centralne ogrzewanie i ciepta
woda - poprzez wtasng instalacje
grzewcza: elektryczna
powietrzna pompa ciepta,

e Instalacja elektryczna - przytacze
do sieci energetycznej.

Dostepne media w budynku

Nieruchomo$¢ posiada dostep do
drogi publicznej- ul. Brzozowe;j.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal Mieszkalny oznaczony numerem budowlanym __ znajduje sie na
pierwszej (parter) i drugiej (poddasze uzytkowe) kondygnacji
budynku oznaczonego numerem budowlanym ___

Okreslenie usytuowania Lokalu Mieszkalnego w budynku - zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do prospektu - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje

sie deweloper

Lokal Mieszkalny oznaczony numerem __
powierzchnie uzytkowa m?2

bedzie miat t3cznag

Lokal Mieszkalny sktadat sie z: . Szczegbétowy rozktad
pomieszczen znajduje sie w Zalgczniku nr 1 (Rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego).

Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego
okresla Zatacznik nr 4 do Prospektu.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

brak

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

brak

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wrasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1.

2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sasiednich (np. z funkgc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego.

Standard prac wykonczeniowych w cze$ci wspolnej budynku i terenie wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspodlng nieruchomosci.



